PJ CONSTRUCTION Sp. z 0.0. Sp. k.
ul. Oblokéw 7, 71-493 Szczecin
NIP: 8513228161

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 23.03.2026 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

LDANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PJ Construction Spdtka z Ograniczong Odpowiedzialnoécia Spétka Komandytowa
z siedziba w Szczecinie
| Forma prawna: Spétka Komandytowa
| Nr KRS: 0000743490
Adres Siedziba:
Ul. Obtokow 7
71-493 Szczecin
Adres punktu sprzedazy:
Ul. Orczykowa
: —— 71-829 Szczecin
Numer NIP i REGON NIP: 8513228161 | REGON:380929431
Numer telefonu +48 722 107 102
Adres poczty elektronicznej | biuro@orczykowa.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej www.orczykowa.pl
_dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

MENTOWANE DOSWIADC

“ZONEGO PRZEDSIEWZ[’.E
iejg, trzy ukonczone prz

Adres Budynek mieszkalny wielorodzinny 12-lokalowy przy ul. Orczykowej 5 w Szczecinie
_Data rozpoczecia 20.07.2020r.

Data wydania decyzji o 22.03.2022 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

Budynek migsﬁikalny wielorodzinny 12-lokalowy przy ul. Orczykowej 7 w Szczecinie

Adres
_Data rozpoczecia 04.05.2021 1.
Data wydania decyzji o 13.12.2022 1.

uzytkowanie

TA DEWELOPERSKIEGO

| Budynek mieszkalny wielorodzinny 12-lokalowy przy ul. Orczykowéj 11 w Szczecinie

Data rozpoczgcia 11.05.2023 1.
- Data wydania decyzji o 14.04.2025 r.
o .

Adres
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Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt ————

Nie

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Ul. Orczykowa. Dziatka 90. Ob;(;b ewidencyjny Nad Odrg 7

(zatgcznik — Decyzja o Zatwierdzeniu Podziatu Nieruchomoéci z dn. 19.06.2019 1)

Numer ksiegi wieczystej

Dziatka nr 90 - KW-SZ15/00246417/4

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomoéci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Bez obcigzen

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

Nie dotyczy

prawnym nieruchomosci
Informacje dotyczace Na terenie elementarnym P.B.2009.MW,U gdzie realizowana jest inwestycja znajduje
obiektéw istniejgcych si¢ osiedlowa przepompownia $ciekéw do obstugi kanalizacji sanitarnej budynkdéw

polozonych w sasiedztwie

inwestycji i wptywajacych

na watunki zycia

objetych inwestycja. Teren inwestycji graniczy z terenami elementarnymi o takim
samym przeznaczeniu oraz z terenami objetymi ochrong przyrodnicza.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan-ogélny-gminy

Bukowo — Park Le$ny

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XXIV/695/12 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26.11.2012 r.

W o odbud

Tane

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren elementarny P.B.2009.MW,U -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niska z dopuszczeniem ustug. Dopuszcza
sie lokalizacje ustug w zakresie:

a) handel detaliczny w lokalach o
powierzchni uzytkowej do 100 m?, z
wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i
gazu plynnego do pojazdéw
samochodowych,

b) biura,

c) oswiata,

d) ustugi drobne,

e) gastronomia,

f) obiekty upowszechniania kultury,

g) poradnie medyczne,

h) #obki.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MPZP nie podaje tego wskaZnika

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

MPZP nie podaje tych wskaznikdw

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokosé zabudowy

Dla zabudowy wielorodzinnej: 3
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kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
13 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 miejsca postojowego na mieszkanie

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
W obszarze wystepowania gatunkéw
ptakéw podlegajacych ochronie,
oznaczonym na rysunku planu, nalezy
zachowadé cierniste krzewy i drzewa.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu pofozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia

Nie dotyczy

terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

| powodzig
| Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
| kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury
| wspétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obslugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z terenu
P.B.2048.KD.D

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Zapotrzebowanie na wodg, gaz, ciepto,
energie elektryczng oraz odprowadzenie
$ciekdw i wod opadowych realizuje w
oparciu istniejgce i nowe sieci uzbrojenia
uzbrojenia w terenach:

P.B.2040.KD.L

P.B.2048.KD.D

P.B.2009.MW.,U

P.B.2065.MW,U

P.B.2001.ZP

oraz spoza obszaru planu.

Ustalenia obowiazujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzenhégo5dlafdzia{ek:;

lub ich fragment6éw,

znajdujgeychsiew
odlegloscido 100mod
granicy terenu objgtego

przedsiewzigciem

deweloperskim lub-

| Przeznaczenie terenu

P.B.2010.MW,U i P.B.2065.MW,U —
zabudowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug. Dopuszcza sie
lokalizacje ustug w zakresie:

a) handel detaliczny w lokalach o
powierzchni uzytkowej do 100 m?, z
wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i
gazu ptynnego do pojazdow
samochodowych,

b) biura,

¢) oéwiata,

d) ustugi drobne,

e) gastronomia,

f) obiekty upowszechniania kultury,
g) poradnie medyczne,

h) ztobki;

P.B.2040.KD.L — droga publiczna — ulica
lokalna (ul. Nehringa)

P.B.2048.KD.D — ulica dojazdowa (ul.
Szajnowicza-lwanowa)

Tereny P.B.2001.ZP — zielen urzadzona
oraz P.B.2002.ZL — zielen le$na objgte sg
ochrong przyrodniczg terenu w formie
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zespolu przyrodniczo-krajobrazowego
»Le$ne Wzgbérze”

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MPZP nie podaje tego wskaznika

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnoé¢ zabudowy

MPZP nie podaje tych wskaznikéw

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla zabudowy wielorodzinnej: 3
kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
[3 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu P.B.2010.MW,U - minimalny
udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym przyjmuje sie
Jjednostke bilansowg obejmujaca tereny
P.B.2001.ZP i P.B.2010.MW.,U, na ktérej
udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie bgdzie mniejszy niz 50% jej
powierzchni.

Dla terenu P.B.2065.MW,U — 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 miejsca postojowego na mieszkanie

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektdw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegbInego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspbiczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegélowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
owierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnosé zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace

miejscowych planach zagospodarowania

MPZP Bukowo — Park Leény przewiduje

Strona 4 z 15




przewidzianych inwestycji
w promieniu | km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte wi

przestrzennego

budowe chodnikéw po obu stronach ul.
Nehringa. Na chwile obecng istnieje
chodnik po stronie potudniowej. Plan
zaldada réwniez budowe dwukierunkowej
$ciezki rowerowej.

Inwestor ARCHNE Sp. Z o0.0. rozpoczat
przygotowania do budowy budynkéw w
zabudowie mieszkalnej wielorodzinnej z
ustugami wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna, na terenie dziatek nr 12, 48,
obreb 3007, nr 26/23, 26/11, nr 4 obrgb
3007 i dziatkach nr 26/2, 27/2, 1 obrgb
3069 przy ul. Jerzego Szajnowicza —
Iwanowa. Zgodnie z pozwoleniem na
budowe nr 1727/19.

Wyzej wspomniana inwestycja obejmuje
réwniez budowe systemu kanalizacji
deszczowej do cieku Osiniec,
skiadajacego sie z sieci kanalizacyjnej,
podziemnego zbiornika zamknigtego,
zbiornika przeplywowego na terenie
osiedla (dz. nr 12) i zbiornika
retencyjnego na cieku Osiniec.

-| mapach ryzyka powodziowego

decyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach o §rodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
| uzytkowania
| miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

| Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

| znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

;' decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
| kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg

| inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

| decyzja o ustaleniu lokalizacji
| strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej

- | sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje

| inwestycji w zakresie infrastruktury
| dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie dotyczy
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strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Czy jest pozwolenie na tak* ek
budowe

Czy pozwolenie na budowe g y
jest ostateczne tak —
Czy pozwolenie na budowe o
jest zaskarzone e e

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja 659/17 z dn.16.05.2017 wydana przez Prezydenta Miasta Szczecin
przeniesionej na PJ Construction Sp. z o0.0. Sp. k. decyzjg z dn, 02.09.2019 r. z
upowaznienia Prezydenta Miasta Szczecin, znak WUIAB-1V.6740.410.2019.GB,
UNP:54414/WUIAB/-XI1/19.

Data uprawomocnienia sie
decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

| Budynki w trakcie budowy. Planowana data: do dnia 31.05.2027 r.

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

I pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane

(Dz. U. 22021 r. poz. 2351,

Z péZn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakoriczenia
robét budowlanych

Prace rozpoczgto 22.07.2024 r,
Planowane zakonczenie 31.05.2027 r.

‘Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdw 1 budynek mieszkalny: 12-lokalowy z garazem podziemnym
Rozmieszezenie Budynek potozony przy ulicy Orczykowej. Minimalna
budynkéw na odlegtos¢ do sgsiedniego budynku wynosi 8 m. W dalszej

nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny
odstep miedzy
budynkami)

czesei ul. Orczykowej u podnéza zbocza planowana jest
budowa dalszych 2 budynkéw po pémocnej stronie ul,
Orczykowej.

Sposdb pomiaru ,
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
‘domu jednorodzinnego

W zwigzku z tym, ze wniosek o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe zostat
ztozony po dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, pomiar powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z zasadami obmiaru
powierzchni okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020
r. W sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 22020 r.
poz. 1609).

Zamierzony sﬁo’séb'i Rodzaj posiadanych $rodkow 80% $rodki wilasne i 20% wplaty
procentowy udziaf Zvédet | finansowych — kredyt, §rodki wilasne, klientéw,
finansowania inne

¢

N
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przedsiewzigcia W nastepujacych instytucjach Gospodarczy Bank Spotdzielezy w

deweloperskiego lub finansowych (wypelnia sie w przypadku | Barlinku

zadania inwestycyjnego kredytu)

Srodki ochrony nabyweéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlaiety-mieszikaniowy rachunek
powierniczy* powiernienyt

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Giéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywey

Deweloper o$wiadeza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy o ochronie praw Nabywey lokalu
mieszkalnego lub  domu  jednorodzinnego oraz Deweloperskim — Funduszu
Gwarancyjnym zapewnia §rodek ochrony w postaci Rachunku Powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez GBS Bank, na podstawie zawartej dnia
xx.xx.2026 roku pomiedzy GBS Bank a Deweloperem Umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (,,OMRP”). Bank ewidencjonuje

| wplaty dokonane na OMRP i wyplaty z OMRP odrgbnie dla kazdego Nabywcy, na

przypisanym odregbnie dla kazdego Nabywey rachunku ewidencyjnym, posiadajacym
indywidualny numer nadany dla kazdego Nabywcy. Nabywca dokonuje wplat na
OMRP zgodnie z postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wpfat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczeg6lnych etapéw zadania inwestycyjnego, okreslonych w harmonogramie.
Nabywca dokonuje wpfat na OMRP po zakoficzeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym noéniku o zakoficzeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Bank wyplaca deweloperowi $rodki
pieniezne wplacone przez nabywcg na OMRP, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw
danego etapu okre$lonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny
przedmiotu nabycia. W przypadku zakoficzenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego, okre$lonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi
pozostatle na OMRP $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywece prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej. Bank dokonuje kontroli

| zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed wyplatg Srodkow

pienieznych.

Od kazdej wplaconej przez Nabywce kwoty na rachunek ewidencyjny, Deweloper
odprowadza sktadke do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego (,,DFG”).
Nabywca ma prawo do Zgdania szczeg6lowych informacji o wptlatach i wyplatach
dokonanych na przypisany do niego rachunek ewidencyjny, takich jak daty oraz kwoty

= wplat i wyplat, a Bank ma obowiazek przekazania informacji Nabywecy w tym
— | zakresie.

| Kontrola Banku w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej lub
| umowy obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) Deweloper posiada tytul wiasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci, na ktérej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie, albo
zgode wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomoéci na wpis roszczei
nabywey, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w przypadku gdy deweloper
nie jest wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomoéci,

b) wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo
upadfodciowe, przez weryfikacjg¢ wpisu w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze ZadluZzonych,

¢) Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie
whibst sprzeciwu,
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d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktére beda wyplacone z
OMRP, jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkéw okreglonym w art. 13
Ustawy,

¢) wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z OMRP jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,

f)  Deweloper nie zalega z podatkami i skladkami na ubezpieczenie spoleczne i
zdrowotne,

g) Deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec
wykonawedw lub podwykonawcow,

h)  Deweloper dokonat wptaty skiadki na DFG w naleznej wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec Powierzajacych, ktérzy w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego odstgpili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy,

J)  Deweloper nie zalega wobec DFG ze zobowigzaniem wynikajacym z realizacji
przez DFG zwrotu wptat nabywey w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt
6 Ustawy,

k) Deweloper wykonat w terminie obowigzek przekazania do Ewidencji
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego danych i informacji, o ktérych
mowa w art, 51 ust. 1 pkt. 3 Ustawy;

2) ustalenie przez wyznaczong przez Bank firme zewnetrzna, czy deweloper
zakoficzyl okre$lony w harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, polegajace w szczeg6lnodei na sprawdzeniu:

a)  wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniést sprzeciwu - w przypadku zakorczenia robét
budowlanych.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Gospodarczy Bank Spétdzielezy w Barlinku

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub

(zalgcznik)

zadania inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

§8. Ust. 5. Ustalone przez Strony $wiadczenie pieniezne za lokal mieszkalny i prawo
wylgeznego korzystania z zewnetrznego miejsca postojowego obejmuje podatek od
towar6w i ustug w stawce 8 %, natomiast cena udziatu w lokalu niemieszkalnym — hali
garazowej obejmuje podatek od towaréw i ustug w stawce 23 %. Strony postanawiajg,
ze w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug Deweloper bedzie miat
prawo dokona¢ odpowiedniej zmiany ceny brutto z uwzglednieniem zmienionej stawki
podatku od towar6w i ustug. Deweloper zobowigzuje si¢ poinformowaé Nabywcéw, o
zmianie ceny tacznej brutto najpézniej w terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w

| ktérym zaczng obowigzywac nowe stawki podatku od towar6w i ustug. W przypadku

zmiany stawki podatku Nabywcom przystuguje mozliwoéé odstapienia od umowy w
terminie 14 dni od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawki
podatku,

“odstapié od umowy
deweloperskiej lub jednej z

Warunki odstapienia od Umowy Deweloperskiej sg okreslone w § 11, 12 i 13, Umowy

Deweloperskiej. Zgodnie z Umowa Deweloperska:
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umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
1. 0 ochronie praw nabywcey
lokalu mieszkalnego lub
‘domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2.

3.

§ 11. [ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ STRONE NABYWAJACA]

. Strona Nabywajaca ma prawo odstapié od umowy deweloperskigji=mm==n=====r==nzn---

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,=-s==-=========-=

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zafgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,-------

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgeznikach, na podstawie ktérych zawarto umowg deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Strong Nabywajaca praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej UMOWY,-=-nn=n==mmmmm=mnmmmn

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 ustawy,--
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art, 41 ust. 15 ustawy,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiodciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Strona Nabywajagca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,=-=----

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy Strona Nabywajgca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy

termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego upltywu wyznaczonego terminu jest uprawniona do odstgpienia od
tej umowy. Strona Nabywajaca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za
okres opdZnienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Strona Nabywajgca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow

zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Strona Nabywajaca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,-------

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Strona Nabywajaca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomoéci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.----------

W przypadku skorzystania przez Strong Nabywajacg z prawa odstapienia, o ktorym

mowa w ust. 1 powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Strona Nabywajgca

nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od UMOWY . ======nmmmm=rmmr-m--
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Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Strony Nabywajacej o odstapieniu od umowy,
zwr6ei¢ Stronie Nabywajacej $rodki wyplacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej.
Oswiadczenie woli Strony Nabywajgcej o odstapieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreélenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczefi, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.
Strony ustalajg, ze Strona Nabywajgca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy
(umowne prawo odstapienia) w przypadku zmiany (zwigkszenia lub zZmnigjszenia)
planowanej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem
niniejszej umowy w stosunku do powierzchni uzytkowej wynikajacej z obmiaru po
wybudowaniu lokalu mieszkalnego wigkszej niz 2 % - w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia dorgczenia Stronie Nabywajgcej zawiadomienia o zmianie powierzchni.
Stronie Nabywajacej nie przystuguje prawo odstapienia od umowy w przypadku,
gdy réznica ta wynika z wprowadzenia zmian na jej wniosek.------=-----

Strony ustalaja, ze w przypadku, gdy réznica powierzehni uzytkowej lokalu
oznaczonego numerem projektowym BI13M...., o ktérej mowa w ust. 12 powyzej
bedzie wigksza niz 2 % i nieskorzystania przez Strong Nabywajaca z uprawnienia
do odstgpienia od niniejszej umowy, $wiadczenie pienigzne brutto ulegnie
odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o kwote wynikajaca z przemnozenia
liczby metréw kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta si¢ lub zwiekszyta
si¢ powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem
projektowym B13M..... przez ustalong przez Strony i przyjeta zgodnie do
rozliczenia kwote brutto .uviveuee. 2} (bt e ek Lkl ) za
jeden metr kwadratowy lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem projektowym
BI3M..., z zastrzezeniem, ze ewentualne réznice wynikajace z wprowadzonych na
zyczenie Strony Nabywajacej zmian lokatorskich nie beda uwzgledniane przy
zmianie $wiadczenia pienieznego brutto.
O zmianie §wiadczenia pienigznego brutto zwigzanej ze zmiana powierzchni lokalu
stanowigcego przedmiot umowy Deweloper zobowiazuje sie powiadomié¢ Strone
Nabywajaca najpézniej 7 (siedem) dni przed odbiorem lokalu mieszkalnego
bgdgcego przedmiotem ninigjszej umowy. W przypadku gdyby réznica ta
zwigkszala $wiadczenie pienigzne okreslone w § 9 aktu, Strona Nabywajaca bedzie
zobowigzana do doplaty na rzecz Dewelopera tej réznicy w terminie do dnia
odbioru przedmiotu umowy. W przypadku gdyby ta réznica zmniejszala
$wiadczenie pieni¢zne brutto okre$lone w § 9 aktu, Strona Nabywajaca bedzie
uprawniona do zmniejszenia o t¢ roznice ostatniej raty na poczet $wiadczenia
pienigznego brutto, a jesli rata ta zostata juz przez Strong Nabywajaca zaplacona,
Deweloper zwr6ci Stronie Nabywajacej kwote tej réznicy w terminie 14
(czternastu) dni od daty zawiadomienia o jej powstaniu, na rachunek bankowy
wskazany przez Strong Nabywajaca.
Jezeli zmiana powierzchni lokalu mieszkalnego wynika jedynie z wprowadzenia
przez Stron¢ Nabywajacg w okre§lonym lokalu mieszkalnym zmian zgodnie z
wnioskiem Strony Nabywajacej, w zakresie uzgodnionym pomigdzy Deweloperem
a Strong Nabywajgca, $wiadczenie pienigzne brutto zostanie obliczone w oparciu o
metraz nieuwzgl¢dniajacy zmian lokatorskich wprowadzonych na zyczenia Strony
Nabywajacej,
Jezeli odstapienie przez Strong Nabywajaca od niniejszej umowy, nastapi w
przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu, Deweloper zobowiazuje
si¢ do zwrotu na rzecz Strony Nabywajacej catoéci kwot wptaconych na poczet
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$wiadczenia pienigznego okre$lonego w umowie deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od daty zlozenia przez Strong Nabywajgca o$wiadczenia o
odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej zawierajacego zgodg na cofhigcie
wniosku o wpis roszczenia lub zgode na wykreélenie roszczenia o wybudowanie
budynku, ustanowienie i przeniesienie wiasnodci lokalu w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi, o ile na dzief ztozenia o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy takie roszczenie lub wzmianka o zlozeniu wniosku o wpis
wpisane beda do ksiggi wieczystej.
Os$wiadczenie woli Strony Nabywajacej o odstapieniu od niniejszej umowy bedzie
skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na wykre$lenie roszczenia o wybudowanie
budynku, ustanowienie i przeniesienie wiasnoéci lokalu ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
O$wiadczanie woli o odstgpieniu od niniejszej umowy winno by¢ dostarczone na
ostatni podany przez drugg strong umowy adres.
Ponadto Deweloper dokona zwrotu kwot wplaconych przez Strong Nabywajacg na
zasadach okreslonych w umowie oraz ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, przelewem na rachunek bankowy
wskazany pisemnie przez Strone Nabywajgca. Zasady zwrotu przez Bank kwot
wplaconych przez Strong Nabywajaca 1 pozostajacych na Indywidualnym
Subkoncie Nabywey (tj. niewyplaconych na rzecz Dewelopera) okreslone zostaja w
§ 11 niniejszej umowy.

§ 12. [ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA]
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Strong Nabywajaca $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Strong Nabywajaca $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.
Deweloper ma prawo odstagpi¢é od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Strony Nabywajacej do odbioru lokalu mieszkalnego Iub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Strong Nabywajgcg prawa
wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Strony Nabywajacej jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.
Zasady zwrotu przez Bank kwot wplaconych przez Strong Nabywajaca i
pozostajacych na Indywidualnym Subkoncie Nabywcy (tj. niewyplaconych na
rzecz Dewelopera) okreslone zostajg w § 13 niniejszej umowy.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, Strona Nabywajgca jest obowigzana wyrazi¢ zgodg
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczei, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 ustawy ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

§ 13. [ZWROT SALDA INDYWIDUALNEGO SUBKONTA
NABYWCY]|
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, na
warunkach w okreslonych w § 10 ust. 1-9 oraz § 11 tego aktu, Bank wyplaca
Stronie Nabywajacej $rodki zgromadzone na koncie technicznym, niezwtocznie po
otrzymaniu oéwiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej wraz z
potwierdzeniem dostarczenia go Deweloperowi,
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz okre$lony w
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ust. 1, strony skfadajg zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw
pienigznych zgromadzonych na koncie technicznym, a Bank niezwlocznie po ich
otrzymaniu wyptaca $rodki pienigzne nominalnej wysokosci.

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoéci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywee wlasnogci nieruchomodei wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wasnosci domu
Jjednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomogci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnoéei lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
Jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wiasnogci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje.

NIE DOTYCZY ze wzglgdu na brak obcigZenia hipotecznego

IL. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnodci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wni6st sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnodci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wasnoéci na nabywee po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywee wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czgsci wasnoei nieruchomosci wraz z prawem do wylgeznego korzystania z czeéci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
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hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

NABYWCY MOGA ZAPOZNAC SIE Z POWYZSZYMI DOKUMENTAMI W BIURZE SPRZEDAZY
DEWELOPERA, KTORE MIESCI SIE PRZY UL. ORCZYKOWEJ W SZCZECINIE, W KAZDY
WTOREK W GODZINACH 10:00 DO 12:00. DODATKOWE TERMINY SPOTKAN W CELU
ZAPOZNANIA SIE Z POWYZSZYMI DOKUMENTAMI MOGA ZOSTAC USTALONE
TELEFONICZNIE POD NUMEREM: 722107102 LUB ZA POSREDNICTWEM POCZTY
ELEKTRONICZNEJ: BIURO@ORCZYKOWA.PL

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Gospodarczym Banku Spétdzielczym w Barlinku prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,

1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Gospodarczego Banku
Spétdzielczego w Barlinku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartoé¢ w ziotych
100 000 euro,

~  podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

—  wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku [ub kasy,

—~  wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 1. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 1. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Budynek nr 13, mieszkanie nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12
domu jednorodzinnego
== == Cena lokalu mieszkalnego wynosi od 335 000 do 490

000 zt brutto, w tym VAT 8%.

Cena prawa do wylgcznego korzystania z zewnetrznego miejsca postojowego
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wynosi 20 000 zt brutto, w tym VAT 8%.

Cena udzialu w lokalu niemieszkalnym — hali garazowej, z ktérym zwiazane
bedzie prawo do wytgcznego korzystania z miejsca postojowego wynosi 45
000 zt brutto, w tym VAT 23%.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi od 34,89 do 52,84 m2.

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za | metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wynosi od 9041 do 9890 =zt brutto.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umdw, o'ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust, 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do dnia 31.07.2027 .

Okreélenie potozenia oraz 1stotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sie lokal mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy rezerwacyjnej

albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust, 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 . o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Liczba kondygnacji 3

Technologia Tradycyjna - murowana
wykonania

Standard prac Konstrukcja budynku:

Fundamenty zelbetowe

Sciany zelbetowe piwnicy

Stropy nad piwnica, parterem, [ i II
pietrem plyty zelbetowe monolityczne
Sciany nos$ne z bloczkéw silikatowych

- Klatka schodowa z bloczkéw silikatowych
~  Schody wewngtrzne zelbetowe
monolityczne

wykonczeniowych w -
czgsci wspdlnej -
budynku i terenie -
wok6t niego,
stanowigcym cze$é =
wsp6Ing nieruchomosci

Gwarancyjnym | Liczba lokali w 12
e budynku
Liczba miejsc 10 miejsc postojowych w garazu podziemnym w
garazowych i budynku
postojowych
Dostepne media w woda, kanalizacja sanitarna, instalacja elektryczna i
budynku teletechniczna, ogrzewanie gazowe
Dostep do drogi Poéredni do ul. Nehringa przez ulice Orczykows i
ublicznej ul. Szajnowicza-Iwanowa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym [...... ] usytuowany na [...... ]
pietrze, [...... ] kondygnacji.

OkreSlenie powierzchni uzytkowej

i ukiadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobOWJqZUJe
sie deweloper

Lokal mieszkalny o projektowanej powierzchni uzytkowej [.....] m2 sklada¢

si¢ bedzie z [...... 1.

Do lokalu mieszkalnego przylega balkon/taras/ogrédek o powierzchni [...... ]
m2, Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen okresla rzut lokalu.

<A
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STANDARD WYKONCZENIA

tynki gipsowe

posadzki betonowe

instalacja elektryczna (przewody w puszkach — bez biatego montazu)
instalacja RTV z sygnatem naziemnym (okablowanie)

instalacja teletechniczna (okablowanie)

instalacja wod.-kan. wyprowadzona ze §cian (bez armatury)
instalacja c.o0. — piec i grzejniki

e drzwi zewnetrzne do lokalu mieszkalnego bez drzwi wewnetrznych

Data wydaniarzaéwiadczenia 0o Budynek w trakcie budowy. Planowana data: do dnia 31.05.2027 r.
-samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Budynek w trakcie budowy. Planowana data: po przeniesieniu wiasnodci
wihasnosci lokalu mieszkalnego lokalu, ktére ma nastapi¢ do 31.07.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
ulamkowej czgéci wiasnosei lokalu

uzytkowego '

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnogci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsei whasnoécei lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

PJ CONSTRUGTION Sp. z0.0. Sp. k

ul. Obtokow 7, 71-493 Szczecir , \ .39
NIP:; 8513228161 pv .3\ A O

Zalaczniki :
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Plan zagospodarowania terenu inwestycji.
4. Mapa terenu w odlegtosci 1 km od dzialtki, na ktérej realizowane jest Przedsiewziecie Deweloperskie.
5. Harmonogram zadania inwestycyjnego.

6. Rzut miejsc postojowych — jesli dotyczy,
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